Dzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE
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N

§1
Spoétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasnosciowa zwana
dalej spotdzielnia.
Spoldzielnia moze uzywac skroconej nazwy: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Trzebnicy.
§2
Spoldzielnia dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017
r. poz.1560 );
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. 22013 poz. 1222, oraz Dz. U. z 2017 r. poz.1596 );
3) niniejszego statutu.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Trzebnica.
Spoétdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej .

Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.

. Celem spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb, poprzez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§3

. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
2) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
3) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci spotdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie nieruchomosci gruntowych na wtasnos¢ 1 w wieczyste uzytkowanie;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkoéw
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;



3) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odregbne;j
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych w tych
budynkach;

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi, wspdlnymi i przekazanymi w drodze umowy
w administracj¢ spotdzielni.

3. Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

4. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych
1 spotecznych, jak tez zawiera¢ umowy o wspolpracy z innymi osobami dla realizacji
celow 1 zadan statutowych.

5. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji wskazanych w ust. 4 jest Walne Zgromadzenie, ktore decyduje tez o nabyciu i
zbyciu udzialéw (akcji) tych organizacji.

Dzial I. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§ 4

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spoétdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkoéw spoldzielni. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie pod rygorem
niewazno$ci pisemnej deklaracji. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z



nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystluguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spoldzielni.

1.

§5

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 w/w ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyla
pisemne zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ,z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 w/w ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Rozdzial 1. Prawa i obowigzki czlonkow

§6

1. W zakresie ustalonym ustawami 1 postanowieniami statutu czlonkowi spoldzielni

przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania — w trybie
przewidzianym w statucie — zwotania tego organu;

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnosé
do czynnosci prawnych;

3) prawo do czynnego udziatu w Zyciu spotdzielni i zgtaszania wnioskow zwigzanych z jej
dziatalno$cia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych;



4) prawo do nadwyzki bilansowej;

5) prawo wgladu do jego akt cztonkowskich prowadzonych przez spotdzielnig;

6) prawo do uzyskiwania zaswiadczen dotyczacych posiadanych przez niego praw, w tym
prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie i wielkoSci lokalu zajmowanego przez
cztonka, przy czym zasady wydawania zaswiadczen, w tym =zasady dotyczace
odplatnosci, okresla Zarzad spotdzielni;

7) z chwilag podpisania umowy ze spoldzielnia o budowe lokalu — roszczenie o
ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu;

8) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie z
umowg zawartg ze spotdzielnia;

9) zadania przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 1 spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu;

10) prawo zaskarzenia do sadu uchwat organoéw spédidzielni z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub statutu;

11) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow spotdzielni
1 protokolow obrad organow spoétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur i umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spoéidzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie, przy czym zasady wydawania tych dokumentéw, w tym zasady dotyczace
odptatnosci, okresla Zarzad spotdzielni;

12) odpis statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie;

13) czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw o ktorych mowa w punkcie 11
zglasza Zarzadowi na pismie wykaz dokumentdéw, ktorych kopie chee otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw ,nie dtuzszy jednak niz14 dni;

14) spotdzielnia moze odméwi¢ czitonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi,jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jesli istnieje uzasadniona obawa,ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni
1 przez to moze wyrzadzi¢ spotdzielni znaczng szkodge. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi,moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie spéidzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy;

15) w uzasadnionych przypadkach czlonek spotdzielni ma prawo otrzymac odptatnie kopie
dokumentacji technicznej dotyczacej posiadanej nieruchomosci.

§7

Czlonek spoétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu,regulaminéw i uchwatl organéw spotdzielni;

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego w umowie;

3) dbac o dobro 1 rozwoj spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;

4) uiszcza¢ terminowo optaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni;



5) zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie danych, w szczegdlnosci o zmianie adresu
zamieszkania, oraz danych majacych wptyw na tre$¢ stosunku prawnego taczacego go ze
spotdzielnig. W przypadku zmiany adresu zamieszkania i niezawiadomienia o tym
spotdzielni, korespondencja wystana na ostatni adres wskazany przez cztonka jako jego
adres zamieszkania ,uznawana jest za skutecznie dor¢czona;

6) zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie liczby oso6b zamieszkujacych w lokalu zajmowanym
przez cztonka;

7) zawiadamiaé spotdzielni¢ o wynajgciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
zajmowanego przez cztonka na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa

do lokalu;
8) utrzymywac zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie;

9) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z

nich innym osobom 1 spo6tdzielni;

10) w przypadku awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody niezwtocznie udostepnic¢ spotdzielni lokal w celu jej usuniecia;

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu ze spotdzielnig udostepnic lokal w celu
dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac 1 ich wykonania, jak rowniez zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac

obcigzajacych cztonka, a takze udostepni¢ lokal w celu zainstalowania w nim
dodatkowych instalacji i urzadzen kontrolno-pomiarowych oraz w celu dokonania
odczytu, wymiany lub wykonania innych czynno$ci zwigzanych z tymi instalacjami 1
urzadzeniami.

Rozdzial 2. Postegpowanie wewngtrzspoldzielcze

l.

§8

Whioski cztonkéw spotdzielni w sprawach pomigedzy cztonkiem a spotdzielnig skierowane
do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni.
W przypadku skomplikowanego charakteru sprawy termin ten moze zosta¢ przeduzony do
2 miesigey, przy czym w takim przypadku nalezy poinformowaé zainteresowanego o
przedtuzeniu terminu nie pdzniej niz przed uptywem 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

O uchwale Zarzadu cztonek spoétdzielni, ktorego uchwatla bezposrednio dotyczy, powinien
by¢ zawiadomiony w terminie 7 dni od dnia jej podjecia. Decyzja odmowna powinna
zawiera¢ uzasadnienie i1 pouczenie o prawie 1 terminie odwotania si¢, a takze o skutkach
niezachowania tego terminu. Niezlozenie odwolania we wskazanym terminie powoduje, ze
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Od uchwaty Zarzadu cztonkowi spotdzielni przystuguje odwotanie do Rady Nadzorcze;.
Odwotanie wymaga formy pisemnej. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od dnia
otrzymania przez czlonka zawiadomienia o uchwale. Rada Nadzorcza jest obowigzana



rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesigcy od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢
odwolujagcemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w pierwszej instancji jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty jej otrzymania na pi§mie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis
uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodno$ci
z prawem, statutem, dobrymi obyczajami lub z tego powodu, ze godzi w interesy
spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie cztonka, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek wadliwos$ci jego zwotania — w terminie 6 tygodni od powzigcia przez cztonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
do sadu, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial 3.0platy

§9

1. Czionkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu s3 zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie opfat.

2. Czionkowie spoéidzielni bedacy wilascicielami lokali s3 zobowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sa
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. 1 lub 2. W przypadku wypowiedzenia umowy w przedmiocie



budowy lokalu spotdzielnia zwraca cztonkowi wptacony przez niego wktad mieszkaniowy lub
budowlany, ktérego warto$¢ waloryzuje sie, na dzien rozliczenia, wg warto$ci rynkowej lokalu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sg zobowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
nieruchomosciach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczenie optaty na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem postanowienia ust. 17.

5. Optaty o ktorych mowa w ust. 1,2 14 1 uiszcza si¢ co miesigc z gory do 15 dnia kazdego
miesigca.

6. Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4;
2) ewidencj¢ 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja 1
rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

7. Finansowanie remontOw jest realizowane zbiorczo z tworzonego przez spodidzielni¢ i
zatwierdzanego przez Rade¢ Nadzorcza funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkdéw spoidzielni oraz wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni.

8. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych,powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali realizacji jednorodnego
przedsigwzigcia remontowego ,w szczegdlnosci docieplenia $cian, stropéw , wymiany instalacji
,;remonty pokry¢ dachowych i inne.

9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesuwania $rodkéw finansowych funduszu remontowego
pomiedzy nieruchomosciami (osiedlami), przy czym srodki te podlegaja rozliczeniu w
nastepnym okresie rozliczeniowym.

10. O zmianie wysokoSci optat zaleznych od spotdzielni, spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 ust. 4, co najmniej 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

11. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni,w
szczegOlnosci  energii,gazu,wody,Sciekow,podatkow,odbioru  odpaddéw, spotdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w ust.1-2 i 4,co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfatale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



12. Czlonkowie spotdzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spdidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany oplat spoczywa na spotdzielni.

13. W przypadku nieuiszczania optat w terminie, spotdzielnia nalicza odsetki w ustawowej
wysokosci.

14. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wladcicielami lokali niebedacymi cztonkami spoidzielni , osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace, z wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

15.  Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 14, ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

16. Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka spdidzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni , przedstawia¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

17. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wilascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

18. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

19. W razie potrzeby Rada Nadzorcza moze w okresie trwania roku obrachunkowego podjac
uchwatg o dodatkowym odpisie na fundusz remontowy do wysokos$ci poniesionych kosztow.

20. Za wystawiane przez spotdzielni¢ dla cztonkow oraz wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spoldzielni zaswiadczenia dotyczace stanu prawnego ich lokali, pobierana jest optata
w wysokosci brutto 0,7 % aktualnego minimalnego wynagrodzenia za pracg ,0 ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Optata
stanowi pokrycie kosztow przygotowania 1 sporzadzenia zaswiadczenia.

Rozdzial 4. Ustanie czionkostwa

§10

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie;



5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.

2. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadku powstania wspdlnot mieszkaniowych
utworzonych na podstawie art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

Dzial I1I. PRAWA DO LOKALI

Rozdzial 1. Prawo odrebnej wlasnosci

§11

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu spoétdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18-22 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych.

§12

1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, z ktora spotdzielnia zawarta umowe o budowg lokalu, ktore wspolnie
z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§13

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.

§14

1. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku polozonym w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.



§ 15

1. Jesli prawo odrebnej wiasno$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdtdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu do wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, zapisobiorcy 1 licytanta.

§16

1. Z chwilg ustania cztonkostwa na podstawie art. 24" ust.1 1 art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , zwigzanego z powstaniem wspolnoty mieszkaniowej ,wtasciciel lokalu staje
si¢ wspotwlascicielem srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w wysoko$ci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspdotwilasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢
tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktorych mowa w § 9 ust.6 pkt 2 statutu.

2. Przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byl cztonkiem
spotdzielni.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, niezwlocznie rozlicza
z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

4. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

5. Jezeli w okreslonym budynku polozonym w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrgbniona wtlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spoétdzielnia w
terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli
lokali w tej nieruchomosci.
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6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszosé
wilascicieli lokali w budynku potozonym w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielkos$ci udziatlow w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

7. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wtasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku potozonym w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

8. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych dotyczacych powstania wspolnot mieszkaniowych. Przepisow
ustawy o witasnos$ci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli oraz o zarzadzie
nieruchomos$cig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 ust.1 1 2 oraz ust.3 pkt 4-6 , 7-9 1
ust.4 oraz art.29 ust.1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

9. Przepiséw art. 22 ust.3 pkt 1-3 i 6a ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia
wspolng dotyczacych ustalenia wynagrodzenia zarzadu nieruchomosci wspolnej, przyjecia
rocznego planu gospodarczego,ustalenia wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow zarzadu oraz
nabycia nieruchomosci;

nie stosuje sie.

Przepisy te stanowig kompetencje¢ Rady Nadzorczej wynikajace z art. 46 ustawy Prawo
spotdzielcze 1 odpowiednio okreslone w § 51 ust.1 statutu.

Rozdzial 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§17

1. Nabyweca spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§18

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany, ktérego
warto$¢ waloryzuje si¢, na dzien jego okreslenia, wg wartosci rynkowej. Dopoki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

11



Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

§19

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 20

Na pisemne zadanie czlonka spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasno$ci

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 9 ust.1 statutu.

Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktéorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

. Wynagrodzenie notariusza za 0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do
niej obcigzaja cztonka spotdzielni albo osobe niebgdaca cztonkiem spotdzielni, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu, przy czym wynagrodzenie
notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu tej umowy, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu.

§21

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka ,ktéoremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,catego lub czgsci lokalu mieszkalnego, nie
wymaga zgody spoldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni, w szczegdlnosci jezeli
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1.

skutkiem tego zmienia si¢ ilo§¢ osOb zamieszkatych w lokalu, w stosunku do ilosci
pierwotnie zgloszonej, to osoby wynajmujace lub oddajace w bezplatne uzytkowanie
zobowigzane s3 do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej zmianie.

Umowy zawarte przez cztonka ,ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja najpdzniej z wygasnigciem

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 22

. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z tym prawem,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercoéw lub spotdzielni, w
postepowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec
spotdzielni.

W razie $§mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§23

1. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 statutu,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad
spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
nieruchomosci.

2. Osobie ,ktorej lokal zostat sprzedany,nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§24

W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢, ogtoszonego nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy
od dnia oproznienia lokalu. Decyzje o ogloszeniu przetargu podejmuje Zarzad,
zawiadamiajac o przetargu przez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen w
siedzibie Zarzadu, na stronie internetowej spotdzielni oraz w lokalnej prasie.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a
takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu przez cztonka badz osobe niebgdaca cztonkiem, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
wywodza od nich swoje prawa.

4. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnig.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 4, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Rozdzial 3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 25

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo cztonka spoétdzielni
1jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w
ust. 1.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednie przepisy o ochronie witasnosci. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne
uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czegsci. Jesli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spodidzielni, czlonek zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte przez czlonka w
sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Wydane przed dniem wejscia w Zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przydziaty
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu uwaza si¢ za umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarte pomiedzy spotdzielniag
a czlonkiem.

8. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspoiwlasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystluguja spéidzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystluguje w stosunku do spoldzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspOtwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 26

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
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4) 1inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow

uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢é w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy w przedmiocie budowy, spoétdzielnia zwraca
cztonkowi wptacony przez niego wktad mieszkaniowy, ktorego warto$¢ waloryzuje si¢ na
dzien rozliczenia, wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§27

1. W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 9 ust.1 statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o
ktérych mowa § 9 ust.1 statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci
wszystkie zalegle optaty.

2.W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, gdy prawo przystuguje obojgu matzonkom,
wowczas wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oglasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odregbnej wilasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w regulaminie
przeprowadzania przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu
jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.
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5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka
spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

7. Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 9 ust. 1
statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8. Czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktorej mowa w art.11 ust. 2° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu
przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

9. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

10.0sobie, ktora utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoidzielni, przystuguje do spoétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutlu prawnego do lokalu, jaki utracilta, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo
sptacita je wczesnie;.

11. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oprdoznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo lokalu wygasto.

§ 28
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1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeséci przypadajacej na
jego lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéws;

3) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 statutu.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zloZenia wniosku przez osobg uprawniong.

3. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,o ktérym mowa w art. 16'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4.  Wynagrodzenie notariusza za og6ot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

§ 29

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spoédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 9 ust.1.

§ 30

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art.10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust.2, ktore miaty
wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 w/w ustawy, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa powyze] konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 statutu.

§ 31

1. Spotdzielnia w miare¢ mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ mieszkan zlozone przez
cztonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego.

Dzial IV. NAJEM I PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

§32

1. Spéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi, jednostkami organizacyjnymi
nieposiadajgcymi osobowos$ci prawnej oraz z osobami prawnymi umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Zasady 1 warunki najmu okreslaja stosowne umowy zawarte pomiedzy spotdzielnig a
najemca.
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3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu 1
urzadzen w nim si¢ znajdujacych, a takze zabezpieczeniem zaplaty czynszu. Wysoko$¢
kaucji 1 zasady jej wplaty 1 rozliczenia okreslone s3 w umowie, o ktorej mowa w ust. 2.

4.Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu /lokal uzytkowy,garaz/ ,przeniesienie
wiasnosci takiego lokalu moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanej osoby tylko wtedy,gdy
lokal jest wolny w sensie prawnym oraz przeznaczony przez spotdzielnie do przeniesienia ,z

zastrzezeniem ust 5. Zasady,tryb i koszty przeniesienia wlasnosci lokalu okresla Zarzad , przy
czym do przeniesienia wtasnos$ci lokalu wymagana jest zgoda Rady Nadzorcze;.

5. Na wniosek najemcy lokalu o innym przeznaczeniu zajmowanym na warunkach najmu
,spotdzielnia przenosi na niego witasnos¢ tego lokalu, okreslajac zasady,tryb i koszty tego

przeniesienia. Przeniesienie wlasnosci lokalu wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do umoéw dzierzawy.

Dzial V. ORGANY SPOLDZIELNI

§33

1. Organami spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

2. Wybory do organoéw spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 przeprowadzane sg w
glosowaniu tajnym zgodnie ze statutem 1 regulaminami.

3. Odwotanie cztonka organu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, nast¢puje w gltosowaniu
tajnym zgodnie ze statutem i regulaminami.

4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do organdéw spotdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy

oddane za i przeciw.

5. Tryb zwotywania posiedzen organoéw spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy, okresla statut oraz regulaminy tych organow.
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Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 34

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdyz liczba cztonkow przekroczyta 500.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdéw do udziatu w poszczeg6lnych czgsciach

Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty intereséw wynikajacg z
zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§ 35

1. Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wigce] niz jednego czilonka na danej
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
3. Pelomocnik nie moze by¢ wybierany jako cztonek do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

4. Czlonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

5. Czlonek spoétdzielni moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze$ci
Walnego Zgromadzenia.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, zwiazkow 1 organizacji, w ktorych spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza
lub Zarzad .

§ 36

1. Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej spotdzielni;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnos$ci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej;

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, jej podziatu i1 likwidacji;
podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

10) uchwalanie statutu i jego zmian;
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia

z niego; wybor delegatow 1 ich zastgpcow na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest
ZIZeszona;

12) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej;
13) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej ,sposobu pokrycia strat;

14) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnad.

p—

§ 38

. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6

miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym

czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow spotdzielni.

Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,

aby jego pierwsza czg$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jesli to nie nastgpi ,zwotuje je Rada Nadzorcza.
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6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organa spotdzielni ,zwotuje je,
zwigzek rewizyjny, w ktorym spéidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza,
na koszt spotdzielni.

§ 39

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
na pismie,wszystkich cztonkow,zwigzek rewizyjny w ktoérym spoldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rad¢ Spotdzielcza ,co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
cze$ci Walnego Zgromadzenia .

2. Zawiadomienie cztonkOw nastgpuje przez poprzez umieszczenie pisemnego zawiadomienia
w skrzynkach pocztowych znajdujacych si¢ w budynkach lub dostarcza si¢ je cztonkom za
potwierdzeniem odbioru. W sytuacjach gdy cztonek nie zamieszkuje w przystugujacym mu
lokalu, zawiadomienia przesyla si¢ pocztg ,na wskazany przez cztonka adres .

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej ,zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania kandydatow
na cztonkow Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem obrad pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

5. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i1 czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia .

6. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia,przy
czym:

1) projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw spodtdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow;

2) zadanie zamieszczenia oznaczonej sprawy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich cze¢sci musi by¢ poparte przez co najmniej 10 czlonkdéw spotdzielni.

7. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.

23



9.

Z materiatami bedacymi przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia moze zapoznac si¢

kazdy cztonek spoldzielni osobiscie w siedzibie spotdzielni w wyznaczonych dniach i
godzinach lub za posrednictwem strony internetowej spotdzielni.

(o)

7.

§ 40

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach 1 w sposob okreslony w statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych cztonkdéw na
poszczegblnych jego czesciach.

Kazdy projekt uchwaty o tej samej tresci poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Warunek,o ktérym mowa w ust.3 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku gdy na
zebranie danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl Zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li
udziatu w gtosowaniu

Uchwale uwaza si¢ za podjeta ,jesli byla poddana glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia i za uchwalg opowiedziata si¢ wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow bioracych
udziat w glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia ,z zastrzezeniem ust. 61 7.

. Wigkszosé¢ kwalifikowana wymagana jest w nastepujacych przypadkach:

1) 3/4 oddanych gloséw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spotdzielni;

2) 2/3 oddanych glosow w sprawach przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni;

3) 2/3 oddanych glos6w do zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j jednostki
organizacyjnej;

4) 2/3 oddanych glosow do zbycia nieruchomosci;

5) 2/3 oddanych gloséw do zmiany lub uchwalenia statutu;

6) 2/3 oddanych glosé6w do odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j.

W sprawach o ktorych mowa w ust.6 pkt 1-3, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby we

wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia , na ktérych uchwala byla poddana pod
glosowanie uczestniczyta co najmniej polowa ogoélnej liczby uprawnionych do glosowania,
natomiast w sprawach o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4-6 ,chwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli
byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg
opowiedziata si¢ tacznie na wszystkich czesciach, wigkszos¢ kwalifikowana cztonkow
bioracych udziat w gtosowaniu.

8.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie ,z wyjatkiem wyboru i

odwotania cztonkow Rady Nadzorczej, wyboru delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego w
ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

9. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.
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§ 41

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z przepisami ustawy Prawo spoldzielcze i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowieniami statutu jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca
na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Cztonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

§ 42

. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek tej rady.

. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera Prezydium w skladzie
przewodniczacy,zastepca przewodniczacego,sekretarz. Kazda czes¢ Walnego
Zgromadzenia moze zmniejszy¢ sktad Prezydium do dwoch oséb tj. do przewodniczacego i
sekretarza, jesli uzna to za uzasadnione dla sprawnego i skutecznego przebiegu obrad.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga by¢ wybierani do Prezydium ani do komisji Walnego
Zgromadzenia.

. Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przdstawia porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera zwykta wigkszosécig glosow w glosowaniu

jawnym:

1) trzyosobowa komisj¢ mandatowo - skrutacyjna, ktorej zadaniem jest min. sprawdzenie
listy obecnosci 1 odczytanie listy pelnomocnictw posiadanych przez osoby
reprezentujace cztonkow,stwierdzenie prawidtowosci zwotania zebrania, obliczanie
wynikow glosowania, podawanie wynikéw glosowania przewodniczacemu obrad,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania;

2) trzyosobowa komisje wnioskow, ktorej zadaniem jest rozpatrywanie pod wzgledem
formalnym zgloszonych wnioskéw i przedlozenie ich, po uprzednim opracowaniu i
redakcji, Walnemu Zgromadzeniu;

3) trzyosobowa komisj¢ wyborcza wtedy ,gdy w porzadku obrad przewidziany jest wybor
cztonkow Rady Nadzorczej; zadaniem komisji jest przygotowanie 1 wydanie
uprawnionym do glosowania kart wyborczych a po przeprowadzonym gltosowaniu
przekazanie tych kart do komisji mandatowo - skrutacyjnej;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia ma prawo zmniejszy¢ lub zwigkszy¢ sktad osobowy
komisji lub potaczy¢ komisj¢ mandatowo - skrutacyjng z komisja wnioskow, jesli uzna to
za uzasadnione dla sprawnego i skutecznego przebiegu obrad. Polgczenie komisji w jedng
nie dotyczy sytuacji, gdy w porzadku obrad jest przewidziany wybdr cztonkow Rady
Nadzorcze;.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja ze swoich czynnosci protokoty , ktore podpisujg przewodniczacy i
sekretarze. Na podstawie sporzadzonych protokotéw poszczegolni przewodniczacy komisji
sktadaja danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdania z prac swoich komisji.

Przewodniczacy komisji przekazuja protokoly z prac komisji do prezydium danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
danej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajagc cztonkom glosu w
kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3
minut.

Cztonkom Zarzadu i1 Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

Przewodniczacy obrad ma prawo zwrdci¢ uwage kazdemu moéwcey, jezeli odbiega od
zagadnienia bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien.
Osobom niestosujacym si¢ do uwag przewodniczacy obrad moze odebrac glos.

Przewodniczacy obrad odmawia udzielenia glosu osobie ,ktora w danej sprawie juz glos
zabierata.

W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, a w szczegdlnosci wnioski dotyczace glosowania bez dyskusji, przerwania
dyskusji, zamkniecia listy mowcoOw, ograniczenia lub wydluzenia czasu przemoéwien,
zarzadzenie przerwy, kolejnosci uchwalania wnioskow. W dyskusji nad wnioskami w
sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj moéwcey: jeden za i jeden przeciw.
Wnhioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym, zwykta wigkszo$cia
glosow.

Wszystkie oswiadczenia do protokotow nalezy sktadac na pismie.

§43
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1.Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,jesli dana sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia ,powinna mie¢
nadany numer kolejny,dat¢ podjecia i1 tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta.

§44

1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia,nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia,poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
spotdzielni oraz na klatkach schodowych obejmujacych te czes¢ Walnego Zgromadzenia oraz
poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej spotdzielni, na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

§ 45
1. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty przechowuje Zarzad spoétdzielni co najmniej przez 10 lat,chyba ze przepisy w
sprawie przechowywania akt przewiduja inny termin.

3. Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia obrad tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Przebieg obrad danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocag
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, przy czym cztonkowie bioracy udzial w obradach

powinni by¢ o tym poinformowani przed rozpoczeciem obrad.

5. Protokoty sg jawne dla czlonkow spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 46

1. W terminie 14 dniu od zakonczenia obrad ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Zarzad
zwoluje Kolegium Walnego Zgromadzenia sktadajacego si¢ z przewodniczacych i sekretarzy
obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Na podstawie protokotéw z obrad kazdej czesci
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Walnego Zgromadzenia i zataczonych do nich uchwat, Kolegium Walnego Zgromadzenia
autoryzuje tre$¢ wszystkich uchwat i potwierdza ktoére uchwaty zostaly podjete a ktore nie
zostaly podjete. W przypadku przeprowadzonych wyboréw do Rady Nadzorczej, stwierdza
ktorzy kandydaci zostali cztonkami Rady Nadzorczej.

2.

Z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg

przewodniczacy i sekretarze kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

—

§47

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow spoldzielni.

§ 48

Rada Nadzorcza skfada si¢ z 7-9 czlonkow wybieranych na okres wspdlnej kadencji
trwajacej 3 lata.

Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ wylacznie czionek spotdzielni. Jesli cztonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba fizyczna
niebedaca cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej powinien zna¢ zagadnienia spotdzielczosci
mieszkaniowej , nie moze mie¢ jakiekolwiek zadtuzenia wobec spoldzielni, ani by¢ w
sporze ze spotdzielnia.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spotdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania takiego stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej, ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej spotdzielni.

Po uplywie jednej trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej, ustepujacy jej cztonkowie moga
by¢ do niej ponownie wybrani, przy czym nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej
dluzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 49
Sktad iloSciowy nowo wybieranej Rady Nadzorczej ,0 ktorej mowa w § 48 ust.1 okresla

Rada Nadzorcza w formie uchwaly. Zarzad w zawiadomieniach o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia zamieszcza informacje o liczbie wybieranych cztonkéw rady.
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2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow zgloszonych Zarzadowi w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej jego czesci, ktorego porzadek obrad obejmuje wybor cztonkow Rady Nadzorcze;.

3. Zgloszeni kandydaci do Rady Nadzorczej musza wyrazi¢c na piSmie zgode na
kandydowanie, przy czym zgloszenie kandydatury musi by¢ poparte w formie pisemnej
przez co najmniej 10 cztonkow.

4. Zarzad sporzadza w porzadku alfabetycznym list¢ zgltoszonych kandydatow na cztonkéw
Rady Nadzorcze;.

5. Kandydaci przed glosowaniem mogg przedstawia¢ na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia swoja kandydature osobiScie lub przez wybrang osobg. Cztonkowie moga
zadawac¢ kandydatom pytania odno$nie ich kompetencji i pracy w przysztej radzie.

6. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybierani w sktad komisji
mandatowo — skrutacyjne;.

7. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i1 imiona zgloszonych kandydatow.

8. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
wyborczej.

9. Glosujacy stawia w kratce przy nazwiskach kandydatow na ktérych glosuje,znak ,,x”.

10. Glos jest niewazny, jesli :
a) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad;
b) karta wyborcza jest przekreslona lub przy zadnym nazwisku nie postawiono w kratce
znaku ,,x”’;
¢) na karcie postawiono wiecej znakow ,,x” przy nazwiskach niz liczba miejsc w radzie.

11. Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza komisja mandatowo —
skrutacyjna, ktéora z tych czynnos$ci sporzadza protokot, a jej przewodniczacy oglasza
wyniki glosowania na danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia.

12. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci,ktdrzy tacznie uzyskali kolejno najwigksza
liczbe gloséw we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

13. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby cztonkow rady
okreslonej w oparciu o przepisy ust.1.

14. W przypadku uzyskania przez kandydata lub kandydatow réwnej liczby glosow we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, mandat lub mandaty nie zostaja obsadzone.
Na nieobsadzony mandat lub mandaty cztonka Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajgce na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.
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15. Postanowienia dotyczace wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej maja odpowiednio
zastosowanie przy wyborze delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego,w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§50

1. Kadencja nowo wybranej Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem potwierdzenia przez
Kolegium Walnego Zgromadzenia wyboru jej cztonkow na wszystkich czgéciach
Walnego Zgromadzenia.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje jej najstarszy wiekiem
cztonek, w terminie 30 dni od daty stwierdzenia przez Kolegium Walnego Zgromadzenia
wyboru sktadu rady.

Nastepne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy,

a w razie jego nieobecnosci , zastepca lub sekretarz ,wybrani zgodnie z § 53 ust.1.

Kadencja ustgpujacej Rady Nadzorczej uptywa z dniem potwierdzenia przez Kolegium
Walnego Zgromadzenia wyboru czlonkow nowej Rady Nadzorczej w roku, ktory jest
kalendarzowo trzecim rokiem trwania kadencji Rady Nadzorcze;.

5. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) zrzeczenia si¢ mandatu;
2) ustania cztonkostwa w spéidzielni;
3) $mierci czlonka;
4) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszo$cig 2/3 glosow.

6. Rada Nadzorcza moze wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o odwotanie
cztonka Rady Nadzorczej, gdy udowodni, ze dziala on na szkode spoldzielni lub
dezorganizuje prac¢ Rady Nadzorcze;j .

7. W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej o ktorym mowa w ust.5 , jej
sktad uzupekniany jest o kandydata, ktory uzyskat w kolejno$ci najwigksza liczbg gltosow
na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia.

8. W przypadku braku mozliwosci uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej w trybie
okreslonym w ust. 7, na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza
si¢ wybory uzupelniajagce. Do czasu uzupelnienia sktadu,Rada Nadzorcza dziata w
niepetnym sktadzie.

9. Jezeli liczba cztonkow Rady Nadzorczej spadnie ponizej 5 0sob przy 9 osobowym sktadzie
rady lub ponizej 4 0sob przy 7 osobowym sktadzie, to Rada Nadzorcza nie jest wladna do
podejmowania uchwat.

§51
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Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie rocznych plandéw gospodarczo-finansowych i planéw remontowych

oraz nadzor 1 kontrola realizacji miedzy innymi poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnie¢ zadan
gospodarczych;

¢) kontrola wykonania rob6t wynikajacych z planu remontowego;

2) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych;

3) wybor , powotywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu spotdzielni;

4) powotywanie i odwotywanie pozostatych czlonkdéw Zarzadu spotdzielni;

5) uchwalanie wysokos$ci wynagrodzen dla cztonkow Zarzadu;

6) nawigzywanie z Prezesem Zarzadu 1 Zastgpca Prezesa stosunku pracy na podstawie
UmMoOWY O prace oraz jej rozwigzywanie;

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich;

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu oraz odwotan od jego decyzji;

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli, oceng sprawozdan finansowych i planow finansowych;

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych;

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

12) uchwalanie wszelkich regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych
organdéw spotdzielni;

13)uchwalanie szczegdélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 lokalami uzytkowymi, oraz uchwalanie wysoko$ci optat za
lokale;

14) udzielanie zgody w formie uchwaly odno$nie lokowania i wycofywania przez
zarzad S$rodkow finansowych w instrumenty finansowe inne niz rachunki
oszczgdnosciowe,lokaty bankowe oraz obligacje panstwowe;

15) dokonywanie podziatu Walnego Zgromadzenia na czgsci,

16) uczestniczenie w kontrolach panstwowych organéw kontrolnych i lustracji;

17) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru bieglego rewidenta do sporzadzenia
sprawozdania finansowego za dany rok obrachunkowy;

18) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni;

19) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci, zaktadu lub innej

jednostki organizacyjne;.

§ 52
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. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, pracownikow i czlonkéw spodtdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§53

Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera ze swego grona Prezydium, w skiad
ktorego wchodzi przewodniczacy, jego zastepca 1 sekretarz. Zadaniem Prezydium jest
organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona state komisje:
1) komisje rewizyjna;
2) komisj¢ do spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza moze powota¢ inne komisje state lub czasowe w miar¢ potrzeb, ustalajac
zakres ich dziatania.

Prezydium 1 komisje majg tylko charakter pomocniczy dla rady i nie moga podejmowac
zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,organow
spotdzielni czy jej pracownikdw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca albo sekretarz, zobowigzani sg zwotac
posiedzenie Rady Nadzorczej na wniosek 1/3 jej cztonkdéw lub na wniosek Zarzadu, ktére
winno odby¢ si¢ w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej 1 jej poszczegdlnych komisjach, moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku spoldzielczego, w
ktorym spoéidzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni przez Rade Nadzorczg goscie.

Za udziat w posiedzeniach bez wzgledu na ilo$¢ tych posiedzen w danym miesigcu ,
cztlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu w
wysokosci:

a) przewodniczacy rady nadzorczej 60%
b) z-ca przewodniczacego rady,sekretarz rady i1 przewodniczacy

statych komisji rady 45%
¢) pozostali cztonkowie rady 25%

minimalnego wynagrodzenia za pracg ,0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 54

1. Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okre$la szczegdélowo
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.
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Rozdziat 3. Zarzad

§ 55

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,majac na
wzgledzie przede wszystkim dobro spétdzielni i jej cztonkow.

2. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow,w tym prezesa 1 jego zastepcy.

3. Prezes Zarzadu jest rownoczes$nie kierownikiem spotdzielni w rozumieniu przepisOw prawa
pracy.

4. Cztonkdéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza. Kandydaci na cztonkdéw Zarzadu powinni
posiada¢ doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomos$ciami spotdzielczymi. Zasady 1 sposob
wyboru Prezesa oraz pozostatych czlonkow Zarzadu okresla Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

5. Rada Nadzorcza nawigzuje z Prezesem Zarzadu i Zastepca Prezesa stosunek pracy na
podstawie umowy o prace.

6. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rad¢ Nadzorcza uchwata
podjeta zwykta wigkszoscig glosow. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzadu w przypadku nieudzielenia mu

absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 40 ust. 1 statutu.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 56

—

. Zarzad sklada Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej
dzialalnosci.

§57

—

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali lub umow o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;

2) zawieranie umoOw o przeniesienie wiasnosci lokali;

3) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz uméw
dzierzawy gruntow;
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4)
S)

6)
7)

8)
9)

sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych;

prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych;

zabezpieczenie majatku spotdzielni;

sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie;

zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych w imieniu spoétdzielni
zwigzanych z biezaca dziatalnoScig gospodarcza spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych;

10) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
11) przyjmowanie w poczet cztonkow;
12) wykreslanie z rejestru cztonkow.

§ 58

Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg spotdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 59

. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.

. Do waznosci wszelkich uchwat Zarzadu wymagana jest obecno$¢ co najmniej dwoch

cztonkéw Zarzadu na danym posiedzeniu.

W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu.

Zasady 1 tryb pracy Zarzadu oraz powotywania i odwotywania pelnomocnikow, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz podziat
zadan, obowigzkow 1 uprawnien cztonkdw Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne, okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdziat 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzagdu

§ 60
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1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich czionkéw do czasowego
petnienia funkcji czlonka Zarzadu. Na czas petnienia funkcji czlonka Zarzadu, mandat
cztonka Rady Nadzorczej ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng
wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3,
Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o jego odwotaniu, a cztonka Rady Nadzorczej zawiesza
w pehieniu funkcji do najblizszego Walnego Zgromadzenia.

5. Rada Nadzorcza w terminie 30 dni od dnia podj¢cia uchwaly o zawieszeniu czlonka Rady
Nadzorczej w pehieniu funkcji jest zobowigzana wystapi¢ do Zarzadu z wnioskiem o
zwotanie Walnego Zgromadzenia, ktdre dokonuje odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
uchyla decyzje Rady Nadzorczej o zawieszeniu cztonka w pelnieniu czynnos$ci cztonka
Rady Nadzorczej.

§ 61

1. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku
malzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim
stopniu linii boczne;.

§ 62

1. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze
nie ponosi winy.

Dzial VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 63
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—

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

Spotdzielnia:
1) posiada fundusze wlasne:
a) fundusz udziatlowy — powstaty przede wszystkim z wptat udziatow cztonkowskich;
b) fundusz zasobowy — powstaly z wptat wpisowego;
¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2) tworzy fundusze celowe:
a) fundusz remontowy;
b) inne w razie potrzeby.

Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2,
okreslaja stosowne przepisy prawa i regulaminy spotdzielni.

§ 64

Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepisow prawa, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzke bilansowa spotdzielni,po uwzglednieniu odliczen ustawowych mozna
przeznaczy¢ na:

1) pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych;

2) zwigkszenie funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych;

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 65

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

Strate bilansowa spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego. Gdy strata
bilansowa przekroczy fundusz udzialowy i zasobowy, to pokrywana bedzie z pozostatych
funduszy wlasnych w kolejnosci okreslonej w § 63 ust. 2 statutu.

§ 66

1. Rokiem obrachunkowym spoétdzielni jest rok kalendarzowy.
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Dzial VII. LUSTRACJA
§ 67

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, poddac si¢ lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelno$ci catosci jej dziatania .Lustracja obejmuje

okres od poprzedniej lustracji .
2. Zasady przeprowadzania lustracji okresla art. 91 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz wytyczne

zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona.

Dzial VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 68

1.W sprawach nieuregulowanych w statucie zastosowanie maja odpowiednie przepisy:
1) Prawa spotdzielczego z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z pdZniejszymi zmianami;

2) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami.

§ 69

1. Niniejszy statut stanowi zatacznik do uchwat gltosowanych na :
1) Walnym Zgromadzeniu nr 1, uchwata nr 8a/2018 z dnia 06-06-2018 r.
2) Walnym Zgromadzeniu nr 2, uchwala nr 8b/2018 z dnia 07-06-2018 r.
3) Walnym Zgromadzeniu nr 3, uchwata nr  8c/2018 z dnia 05-06-2018 r.
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